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Byggingarlýsing
Almenn atriði.

Suðurgata 18 er með landnúmer L122514

ásamt fasteignanúmeri F2079699. Umfangsflokkur er 2.

Flokki 4 samkvæmt reglugerð 1277
2016 Reglugerð um veitingastaði, gististaði og skemmtanahald. gr. 4 d. Samkvæmt 4 d merkir Gistiskáli sama og farfuglaheimili /hostel.

Notkun.

Reiknað er með 40 gestum. Tvö rúm eru í herbergjum (kojur) eða 4, gestir í tvöföldum rýmum

Gistiskálinn skiptist í 4 einstaklinga gistirými að hluta,en í 2 einstaklinga þar fyrir utan í öðrum herbergjum, samtals 40 gesti.

Ekki er gisting í risi (2.h). Öll herbergi eru með opnanlega gluggga

.

Stærðir.

Húsið er GISTISKÁLI (farffuglaheimili/hostel) á tveim hæðum, en með setustofum fyrir gesti í risi. 596.0 m2. Rúmmál hússins er í heild 1.711,2 m3.

Lóð.

Lóðin er 361 m2 og nýtingarhlutfall er 1.39. Fimm bílastæði fylgja fasteigninni þar af er eitt fyrir hreyfihamlaða. Raflögn er fyrir uppsetningu hleðslutækis bifreiðar skal leggja
í lóð.

Burðarkerfi.

Húsið er steinsteypt með þak úr 45 x 225 mm U24 timbri C/C 600 mm. Vatnsbretti á steyptum grunni. Gluggar eru timbur.

Þak.

Sperrur eru úr 45 x 220 mm U24 furu. C/C 600 mm. Klæðning þaks eru úr 25 x 145 mm furu borðum eða 25 mm plötum, pappaklæddum. Yfir þakklæðningu skal negla girði í
kross. Ofan á klæðning skal skrúfa lektur 34 x 50 mm. C/C 700 mm hornrétt á þakhalla. Þak er klætt með alusink bárujárni. Borðakjölur skal vera á mæni (25 x 95 mm) ásamt
flasssningu úr alusínki. Ufsir skulu vera 25 x 120 mm með flassningu.

Klæðning útveggja er múrhúð.

Einangrun.

Húsið er einangrað með 100 mm. steinull að innan og Þak er einangrað með 200 mm þakullarplötum milli sperra. Loftun þaks er með 25 mm loftbili milli steinullar og
þakklæðningar.

Innveggir.

Innveggir eru 95 mm, klæddir gipsplötum. EI60 Veggir eru 120 mm. einangraðir með steinull og klæddir með tvöföldu lagi  gipsplatna. Allar innihurðir eru án þröskulda.
Fallþröskuldar eru í votrýmum. Innidyr skulu vera 900 x 2100 mm. Læsingar skulu vera a hurðum í votrýmum. Veggir skulu vera hljóðeinangrandi a.m.k -35dB en -55 dB í
þvottahúsi.z

Lagnir.

Upphitun er með ofnum. Inntök eru í ræstiherergi í kjallara við útvegg. Loftræsa skal eldhús, þvottahús, salerni og böð með vélrænni loftræsingu, inn og út loft.Krani er við
sorptunnur sem nota á við þrif. Niðurföll eru í gólfi við öll votrými. Gólfniðurföll bygginga skulu vera með vatnslás og staðsett þannig að auðvelt sé að komast að þeim til
hreinsunar. Tryggt skal að gegnumstreymisniðurföll anni að lágmarki vatnsmagni frá því tæki sem það er tengt. Afköst gegnumstreymisniðurfalls skulu jafnframt vera
nægjanleg til þess að það þjóni sem öryggisniðurfall vegna annarra tækja í rýminu, sé ekki sérstakt öryggisniðurfall til staðar. Frárennslislagnir skulu þannig hannaðar,
frágengnar og loftaðar að breytingar á þrýstingi sem kunna að verða í kerfinu geti ekki tæmt vatnslása. Loftun skal þannig staðsett og frágengin að ekki verði óþægindi
vegna lyktar eða rakaþéttingar frá frárennslislögninni. Ekki er heimilt að lofta frárennsliskerfi um loftræsikerfi. Hitastig í blöndunartækjum skal ekki fara yfir 55°C. Hitastig í
lögnum verði 60°C.

Hljóvist.

Skal að lágmarki uppfylla kröfur til hljóðvistarflokks C samkvæmt staðlinum ÍST 45. 35 dB milli herbergja og 44 dB milli EI60 rýma.

Algild hönnun.

Húsið er frá 1945 og er því erfiðleikum bundið að aðlaga það algildri hönnun nútímans. Sótt er um undanþágu frá algildri hönnun um allar hæðir í heild,plot

 þó 0,1, hæðir verði aðlöguð aðgengi fatlaðra.

Frágangur lóðar.

Lóðin er jöfn.  Reynt verður að slétta landið á stærstum hluta loðar. Það skal áréttað að leggja skal rafmagnsgrein í hvert bílastæði fyrir rafhleðslutæki.

Sorp og hættuleg efni

Sorp er staðsett við veg og innngang í 2 sorptunnum 1200L. Niðurfall er í gólfi skýlis. Í eldhúsi er læstur skápur undir þvottaefni og önnur hættuleg efni börnum.

FREKARI VIÐBÆTUR VIÐ ÞESSA LÝSINGU ER AÐ FINNA Í GREINARGERÐ HÖNNUNAR 12.2.2024

ÞORGEIRS

BRUNAVARNIR
Eftirfarandi brunahönnun og brunavarnalýsing er uppfærða af Brunahönnun slf                                  (mál nr. 23-088) í apríl 2024
fyrir gistiheimilið Suðurgötu 18, Hafnarfirði. Til grundvallar lausnum brunavarna er byggingarreglugerð nr. 112/2012 og 350/2013
með síðari breytingum, grein 9.2.2. liður a. Um er að ræða eldra hús. Ekki er um að ræða frekari brunavarnaskýrslu.

Flokkun og notkun byggingar
Byggingin er í notkunarflokki 4 skv. byggingarreglugerð en um er að ræða gistiheimili á þremur hæðum. Ekki er gisting á efstu
hæð en þar eru geymslur, setustofur, eldhús og língeymsla.

Brunahólfun
Húsið er eitt meginbrunahólf en skiptist í fjölmörg brunahólf.
Gangur á 2. hæð og anddyri á fyrstu hæð er sér brunahólf.
Gangur á 1. hæð og gangur í kjallara er sér brunahólf.
Hvert gistiherbergi er sér brunahólf.
Eldhús í kjallara er sér brunahólf.
Þvottur í kjallara er sér brunahólf.
Ræsting á fyrstu hæð er sér brunahólf.
Efsta hæðin skiptist í tvö brunahólf en þar er eru geymslur, língeymsla, setustofur og eldhús fyrir gesti.
Lóðrétt lagnaskökt eru a.m.k. EI60.

Burðarvirki
Hæðaskil eru talin a.m.k. REI90 (steinsteypt) .
Brunamótstaða aðalburðarvirkja er a.m.k. R90 (steinsteypt).
Brunamótstaða aðalburðarvirkis þaks er talin vera a.m.k. R30.
Svalir á 2. hæð eru skv. viðmiðunarreglum greinar 9.9.4 úr stáli og klæddar undir með 12 mm Viroc eða sambærilegt sem uppfyllir
að vera klæðning í flokki K10 B,s1-dO.

Klæðningar
Klæðningar eru skv. ÍST EN 13501.
Innanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Gólfefni eru í flokki G (Dfl-s1).
Utanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO), steinsteypa.
Þakklæðningar eru í flokki B(roof) (t2).
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